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1.01 NOI DRU

Doh giå tåi sån iå m&'l chinh trong chumg trinh dio t.o h4

chhh quy top trung thuéc etuyén ngdnh Dinh giå tåi sån va Kjnh doanh båt déng sån toi

Hoc vu•n Tåi chinh. d6ng dåy cong la mon hec co so cüa nhiéu chuyén nganh khåc

cüa Hoc Vien Tåi chlnh. G'åo tinh "Dinh giå tåi sin" v'.ugc td choc bién soqn nhåm

cung cip cho ngudi doc nhÜng kién thüc co bån vé 19 thuyét &gnh giå tåi sån va cåc

phomg phåp dynh giå tåi sin trong nén kinh té thi trudng. Cy thé lam rd 5ån ch5t, muc

dich, nguyén tic kinh té chi phS1, co Sd dinh gå tri tai sån, quy trinh dinh giå tåi sån,

nhih9 tjeu chudn xåc dynh giå tri täi sån va cåc Phuong phåp giå bit déng sån,

may tliét b/ va dinh giå doanh nghi%).

Giåo tinh lå cong trinh nghién aju khoa hoc töp thé do cåc giång vién cia bé

mon Dinh giå tåi sån - Hec vi#n Tåi chlnh bién soqn. bao 96m:

- TS. Nguyén Minh Hoang, truöng Bé mon Dinh giå tåi sån, chi bién va bien

sopn Chuang 01. myc 2.1, chucng 02 va chucng 04;

- Ths. Phem Vän Binh, phö tru&ng Khoa TCDN, phå tru&ng Bé mon Dinh giå

tåi sån, chi bién va bién soan chucng 03, Chuang 5;

- Ths. Nguyén Thi Tuyét Mai bién soqn muc 2.2.1 Chuang 02;

- CN. (cao hec vién) Vudng Minh Phuong bién soqn muc 2.2.2 Chuang 02:

- Ths. VO Thi Lan Nhung bién soqn muc 2.2.3 chuong 02;

- Ths. Nguyh Hd Phi Hå bien soqn myc 2.2.4 chuong 02;

- CN. (cao hoc vién) Trån Thi Thanh Hé bién soon muc 2.3 Chuang 02.

Trong quå trinh bién sopn, mec dü top thé tåc giå då rit cd gång trong quå

trinh nghién cffu, tim tÖi tham khåo cåc tåi lieu trong vå ngoåi nudc dé hoån thånh giåo

trinh v6i ch5t Ing cao nh5t; song do luqng ki6n thüc vé dinh giå tåi sån rat réng Idn vå

con khå rnåi mé d6i vdi nudc ta, VI voy giåo trinh khÖng th6 trånh khåi nh0ng khiém

Hoc vl$n TOI chinh
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G'AO SAN

MVC lavc

Lùi nOi ddu

LÒi gidi thiëu môn hec

Chüdng CO BRN' vÀ NGUYÊN TÂC THRM DINII

TRONG NÉN KINH TÉ TRUONG

I.I. CAC khâi niêm Cd bàn

1.1.1. Tài sàn

1 1 2. Quyén sò hùu tài sàn

1.1.3. Già tri

1.1.4. Dinh giâ và Thâm dinh giâ

1 1.5. Phân biët giâ tri, giâ cà và chi phi

1.1.6. Gié tri thi trufòng và phi thi truÒng

1.2. dich cùa dinh giâ tài sàn

1.3. Cic y6u tô ành hti&ng dÉn giâ tri tài sàn

1.3. I. Cic yéu td mang tinh vat chdt

1.3.2. Cic y6u t6v6 tinh tr4ng phâp IY

1.3.3. CAC y6u t6 mang tinh kinh té

1.3.4. Cic y6u t6khâc

IA. Nguyên thdrn dinh giâ trong nén kinh t6 thi trutòng

1.4.1. Nguyên tic sù dyng t6t nhKt và hiëu quà nhft
(SDTNVHQN)

1.4.2. Nguyên tic thay th6 (NTIT)

1.4.3. Nguyên tic du ki6n câc khoin Iqi ich tuidng lai (LITL)

1.4.4. Nguyên tic dông g6p (NTDG)

1.4.5. Nguyên tic cung chu (NTCC)
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Chu•ong 2: PHUONG GIA BÂT DONG SAN
2.1. TGng quan Vé thi trutüng BDS

2 1 1. DAC diûn chù yéu cùa BDS
2 1 2 Phan BDS

Quyén cùa chù thé dôi vOi BDS
2.1.4. Dac diêm cua th• truang BDS

2 1.5. Phàn 1041 thi truÒng BDS

2 1.G. Vai trò eûa thi truòng BDS

2.2. phÛong phàp dinh giâ bKt déng san
2.2.1. Phuong phâp so sixnh truc tiép

2.2 2. Phucng phàp thu nh4p

2 2 a. Phuong phip chi phi

2.2.4. Phuong phip du

2-3. Quy trinh dinh giâ Bft dong sàn

Chüdng 3: DINH GIA MAY, THIÉT BI

3.1. Tdng quan vé mây, thi6t bi

3.1.1. Khâi niëm

3.1 2. D4c di6m cüa mây, thi6t bi

3.1.3. Phân 104i mây, thiét bi

3.2. Dinh giâ mA", thi6t bi

3.2.1. Wlâi niém dinh giâ mây, thi6t bi

3.2.2. Vai trò cùa công tâc dinh giâ mây, thi6t bi

3.2.3. Muc dich và co sd giâ tri trong dinh giâ may, thi6t bi

3.2.4. Sq khâc nhau giüa dinh giâ bNt dong sàn và dinh gill

mây, thi6t bi

3,3. Câc ph'idng phâp dinh giâ mây, thi6t bi

3.3.1. Phuong phâp so sânh

3.3.2. Phüdng phâp chi phi
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GIÅO DINH GtÅ TÅI SAN

3.4. Quy trinh dinh giå måy, chiét bi
3 4 1 Xåc dpxh van dö

3 4 2 Lap kö ho.ch dinh grå

3 4 3 Thu thöp sö liéu thgc tö

3 4 von dung sö héu thgc vå phån tich

3.4 5 tinh giå tri rnåy, thiCt bi dinh giå

3.4 6. Lap båo cåo dinh giå

Chuang 4: PHUONG pnÅp xÅc DINH GIÅ TRI DOANH NGHI$P

4.1. Giå tri doanh nghiép vå nhu Chu xåc dinh giå tri
doanh nghiép

4.1.1. Giå tri doanh nghiép

4.1.2. Nhu cau xåc dinh giå tri doanh nghiép

4.2. Cåc y6u tö t.åc dQng tüi giå tri doanh nghiQp

4.2. I. Cåc yéu t6 thuéc Vé möi trudng kinh doanh

4.2.2. Cåc yéu tdthuéc Vé néi tqi doanh nghiép

4.3. Cåc phliOng phåp Chü yéu xåc dinh giå tri doanh nghiQp

4.3. I. PhUdng phåp giå tri tåi sån thuån

4.3.2. Phuong phåp hien t4i hoå cåc ngu6n tåi chinh tudng Iai

4.3.3. Phddng phåp dinh luqng Goodwill (Igi thé thUdng mqi)

4.3.4. Phuong phåp dinh giå dua väo hö sd PER (hay he sö P/E)

4.4. Quy trinh dånh giå giå tri doanh nghiQp

Chttdng 5: Tö cHüc cÖNG TÅc DINH GIA TAI sÅN

5.1. Quy trinh dinh giå tåi sån

5.1.1. Xåc dinh rö d6i tuqng vä muc dich dinh giå tåi sin

5.1.2. Lüp kö hoqch dinh giå

5.1.3. Khåo såt hien truöng vå thu th#p tåi li+u

5.1.4. Phän tich thöng tin

5.1.5. Üdc tfnh giå tri tåi sån can dinh giå
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5.1 6. LOP bio cåo dinh giå

5.2. H6 Sd dinh giå tåi sin
5.2.i. T6ng quan vé h6 so dinh giå tåi sin

5 2.2. Néi dung h6 eo dinh giå

5.3. Båo cåo dinh giå tåi sin
5.3. T&ng quan vé båo cåo dinh giå tåi sin

5.3.2, Néi dung cia båo cåo dinh giå

5.3.3. Måu båo cåo dinh giå

5.4. Chüng thu dinh giå tåi sin

5.4. I. T6ng quan vé chüng thu dinh giå tåi sin

5.4.2. Néi dung cia chüng thu dinh giå

5.4.3. Måu chüng thu dinh giå

5.5. Hqp d6ng dinh giå tåi sån

5.5.1. T6ng quan vé hop d6ng dinh giå tåi sån

5.5.2. Nåi dung cia hop d6ng dinh giå tåi sån

5.5.3. Måu hop ddng dinh giå tåi 8ån

Tåi lieu tham khdo

Phy lec

Mgc lyc
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